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Водонепроницаемость
_ не ниже %

ОгнесТОйкость
— не горючий

Морозостойкость
— не менее 250 циклов

Предел прочности на сжатие, МПа — не ниже 2,0

уникальное сочетание механических и теплофизических свойств стеноз
сок0й тхнологичности его произведства позвояяетзанять блоку достойное
водства материалов ограждающих конструічщии для использования
[ий при строительстве многоэтажных здании в Республике Беларусь.

ого блока с учетом вы-
место в области произ-

ресурсосберегающихтехноло-

СОВЕРШЕНСТВОВАНИЕцРАСЧЕТАфизичвского ИЗНОСА
ЗДАНИИ И СООРУЖЕНИЙ

А. А. ВАСИЛЬЕВ, С. В. ДЗИРКО
Белорусскийгосударственныйуниверситет транспорта, г. Гомель

Эксплуатационная надежность и безопасность возведенных зданий и сооружений зависит, в

первую
очередь, от качества их эксплуатации. Качественно выполненная диагностика конструкций

исвоевременные ремонты позволяют не только обеспечить требуемуюдолговечность,но и значи-
тельно продлить сроки эксплуатации зданий и сооружений.

В процессе эксплуатацииздания и сооружения, независимо от их класса и капитальноети, под-
вергаются материальному (физическому) износу (ФИ). Под ФИ конструкции, элемента, системы
инженерного оборудования и здания в целом понимается утрата ими первоначальных технико-
жсплуатационных качеств в результате воздействия природно-климатических факторов и жизне-
1еятельности человека. Величина ФИ дает представление О техническом состоянии конструктив-
ных элементов и всего здания в целом и определяется дефектами и повреждениями конструкций
(элементов)зданий. Этот показатель является количественнъщ выраженным в относительной вели-
чине (процентах) или в абсолютной (стоимостной), определяющей потерю стоимости от первона-
чшьной величины. Таким образом, в системе технической эксплуатации, ФИ зданий является важ—

нейшим показателем, характеризующим его состояние в количественном выражении, &, следова—

тельно, отображает потребность в том или ином ремонте. При его применцении эффективность вы-

полненных ремонтных работ уже можно оценивать через количЁственныи показатель
в системе

ЖСПЛуатации здания, т. 6. через его износ, & не только качествеШіЬШ,констируюппш№№“: здания

СТОЧКИ Зрения его исправности и безаварштюсти.
Наиболее эффективным средством «борьбы» с ФИ является к

Ю'основой как для постановки здания на капитальный реМОНТ‚ так И 0
являтя ФИ здания, точность и объективность оценки ФИ элемЁнтов

и К

Важнейшеезначение. Не менее чем для технической оценки здании объективность оце

”дЛЯ их экономической оценки как объектовнедвижимости.
1х конструкций, элементов,

До не зноса эксплуатируемьдавнего Времени оценку физического и
«Правила оценки физическогосистем жилых здаНИЙ производили в соответствиис ВСН 53-86

(131)04 119-2008 (02250) «Здания ”
Износа Жилых ЗдаНИЙ»- С 2009 года вступил В действие ТКП

45…-
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°°0руя‹ения_ Оценка степени физического износа». Многолетнии
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_ недостаточностьсмысла получения десятых долей процента при интерполяции ФИ (Посколь.

ку полученноезначение округляется до 5 либо 10 %);
_ недостаточнаяточность, а ведь зачастую разница даже в 5 % приводит к рассмотрению вопро-

са о возможности дальнейшей эксплуатации здания.
Поскольку в данном документе добавлена возможность оценки ФИ промышленных Зданий

также необходимо (помимо уже указанных)отметить некоторые несовершенства:
’

— отсутствие описаний признаков износа многих значимыхэлементов либо конструкций (Плиты
ребристые, покрытие из стальныхпрофилированных листов и др.);

— недостаточное количество и несовпадение категорий технического состояния конструкций с
СНБ 1.04.01-04 «Здания и сооружения. Основные требования к техническому состоянию и обслу—
живанию строительных конструкций и инженерных систем, оценке их„пригодности к эксплуата_
ции» при оценке ФИ конструкций и элементов транспортныхсооружении;

— сложность и невозможность применения без специальных приборов и оборудования матема-
тической модели определенияФИ (приложениеЕ).

В связи с этим, по мнению авторов, необходимо усовершенствование существующего метода
оценки ФИ. Понятно, что оно должно быть рациональным, поскольку простое увеличение призна—
ков износа и расширение параметров количественнойоценки приведетк созданию огромных томов
и значительно усложнит оценку ФИ элементов, конструкций и зданий в целом.

Одним из вариантов усовершенствования оценки ФИ может быть следопоцшй:
— учет основных конструктивныхэлементов зданий (добавлениенедостающихэлементов);
— добавление признаков износа (уточняющих отдельные повреждения; учитывающих появление

новых материалов и т. д.);
— разбивка признаков износа на группы (в пределах одного интервала ФИ ‹: систематизацией в

них признаков по равноценности и последующим суммированиемФИ по каждой группе;
— прибавление дополнительных процентов (к верхней границе интервала физического износа)

при превышении параметра количественнойоценки ФИ. При этом методика расчета в формульной
части остается неизменной.

С учетом предлагаемых усовершенствований на основе опыта многолетних обследований зда-

ний и сооружений НИЛ «Строительныеконструкции, основания и фундаменты» им. д.т.н., профес-

сора И. А. Кудрявцева авторами выпущено практическое пособие «Оценка физического износа
жилых, общественных и промышленных зданий» под редакцией А. А. Васильева. Его исполь-

зование позволяет значительно повысить точность и объективность расчета ФИ, при этом практи-
чески его не усложняя.

Сейчас, с учетом перехода Республики Беларусь на «Европейские стандарты по строительному
проектированию(Еврокоды)» особенноактуальна разработка (усовершенствование)национального
приложения — документа по оценке ФИ зданий и сооружений. При его разработке (либо переработ-
ке существующего) возможно использованиевышеупомянутогопособия.

УДК 692.52

СОВЕРШЕНСТВОВАНИЕЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ —

ОСНОВА ПОВЫШЕНИЯ ИХ ДОЛГОВЕЧНОСТИ
А. А. ВАСИЛЬЕВ, Е. И. ЗДИТОВЕЦ, Е. В. ЕВТУХОВА

Белорусский государственныйуниверситеттранспорта, 2. Гомель

Эксплуатационная надежность Здания в целом зависит от надежности отдельных его конструк-
тивных элементов, поэтому при проектированиии строительствезданий следуетстремиться к тоМУ›

чтобы все их элементы были «равнонадежны».Однако на практике с учетом различных факторов
это не всегда удается.

В силу специфичности эксплуатации конструкций балконов наиболее повреждаемыми элемен—

тами зданий являются балконные плиты. Они являются невменяемыми, эксплуатируютсяв жестких

условиях как внешней среды, так и нагрузок (зачастую значительных), обычно их капитальный Ре“

монт выполняется вместе с капитальным ремонтом всего здания. С учетом того, что срок экспЛУа'

тации не менее 40 % жилого фонда приближается к нормативному, балконные плиты требуюТ К

себе более пристального внимания.
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