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ИСПОЛЬЗОВАНИЕ BIM-ТЕХНОЛОГИЙ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ 
 

Реализация крупных и амбициозных проектов является непростой задачей для 

любой организации, однако современные тенденции показывают, что строительная 

отрасль все активнее внедряет BIM-технологии. Использование BIM позволяет раз-

рабатывать цифровую модель будущего объекта и заранее визуализировать практи-

чески все особенности сооружения еще до начала его строительства. С развитием 

данной технологии представить дальнейшее развитие строительной сферы без ее 

применения становится практически невозможно. 
 

Использование информационных и цифровых технологий способствует 

не только поддержанию конкурентоспособности компаний, но и развитию 

всей отрасли в целом, одновременно повышая качество проектных решений 

и эффективность строительных работ. Иными словами, BIM-технологии 

представляют собой новый этап эволюции систем автоматизированного 

проектирования (САПР) и современных подходов к дистанционному управ-

лению строительными проектами. 

Термин BIM происходит от английского выражения Building Information 

Modeling, что в переводе означает «информационное моделирование зда-

ний». Данное понятие подразумевает процесс создания цифровой модели 

объекта, в результате которого формируется проект сооружения с детальной 

проработкой конструктивных элементов и инженерных коммуникаций. 

Любой процесс создания модели основывается на поэтапном выполне-

нии определѐнных задач. При этом сами задачи могут быть комплексными 

и предусматривать множество различных вариантов реализации. В резуль-

тате цифровая модель строительного объекта формируется как итог выпол-

нения большого количества взаимосвязанных процессов. На сегодняшний 

день существует множество определений термина «BIM-технологии», одна-

ко все они отражают общую сущность данной технологии, отличаясь лишь 

отдельными уточнениями и деталями. 

Это обусловлено тем, что BIM-система отличается широкими возможно-

стями и разнообразием сфер применения, поэтому в зависимости от конкрет-

ной области использования может иметь свои характерные особенности. 

В общем виде можно дать следующее определение: информационное 

моделирование зданий (BIM) представляет собой процесс создания и непре-
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рывного развития информационной модели объекта на различных стадиях 

его жизненного цикла и степени готовности. 

Информационная модель здания представляет собой цифровое пред-

ставление объекта, содержащее упорядоченные и структурированные дан-

ные. Эта информация организована таким образом, чтобы обеспечивать 

удобную удалѐнную обработку с использованием современных технологий 

и автоматизированных систем. Ключевыми требованиями к модели являют-

ся целостность и взаимосвязанность всех данных вне зависимости от их 

типа. Кроме того, модель должна обеспечивать возможность выполнения 

математических и количественных расчѐтов, а также позволять быстро и 

эффективно вносить изменения в общую структуру проекта. 

BIM-технологии имеют ряд значительных преимуществ: 

Позволяют разрабатывать качественную проектную и сметную докумен-

тацию. 

Снижают вероятность возникновения ошибок в чертежах, расчетах раз-

меров и сметных данных. 

Обеспечивают доступ к сведениям о характеристиках и стоимости стро-

ительных материалов. 

Дают возможность выполнять визуализацию проекта в режиме реально-

го времени, что помогает оптимизировать технические решения. 

Формируют эффективный механизм управления строительными работа-

ми и дальнейшей эксплуатацией объекта. 

Предоставляют информацию о потенциальных вариантах реконструк-

ции, модернизации либо демонтажа сооружения. 

BIM-технологии являются эффективным инструментом, открывающим 

широкие возможности в области архитектурно-строительного проектирова-

ния. Их применение позволяет создавать детализированные трѐхмерные 

модели объектов, что обеспечивает более точный анализ проектных реше-

ний и выбор наиболее рациональных способов реализации проекта. В отли-

чие от традиционных двумерных подходов BIM-моделирование объединяет 

все стадии разработки в едином цифровом пространстве, благодаря чему 

обеспечивается более эффективный переход от концепции к еѐ практиче-

скому выполнению. 

Наличие централизованного хранилища данных в BIM-модели суще-

ственно облегчает процесс управления изменениями и повышает эффектив-

ность работы над проектом. Все изменения, внесѐнные в модель, автомати-

чески отображаются в связанной документации, включая планы, разрезы, 

фасады, чертежи, графики и текстовые спецификации. Благодаря этому со-

кращается время на подготовку и обновление документации, а также сни-

жается вероятность появления ошибок, что имеет особое значение в усло-

виях сложной и постоянно изменяющейся проектной среды. 
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Управление информацией является одним из важнейших элементов 

BIM-технологий. Информационные модели содержат не только графиче-

ские данные, но и связанные с ними спецификации, каталоги и базы дан-

ных, что позволяет выполнять точные расчѐты трудовых, технических и 

финансовых ресурсов проекта. Автоматизированное обновление сметной 

документации при изменении проектных данных обеспечивает актуаль-

ность финансовых расчѐтов и способствует более качественному планиро-

ванию, а также эффективному контролю расходов. 

Повышение экономической эффективности строительных организаций 

за счѐт внедрения BI -технологий. 

Интеграция BIM-технологий в строительную отрасль является важным 

стратегическим направлением, способствующим экономическому развитию 

и усилению конкурентных преимуществ компаний и инвесторов. Такой ре-

зультат достигается благодаря комплексной оптимизации всех этапов про-

ектирования и строительства объектов, что положительно влияет на основ-

ные экономические показатели деятельности. 

Экономическая рентабельность и прибыльность. 

Анализ рентабельности проектов, реализуемых с использованием BIM-

технологий, показывает увеличение данного показателя в среднем на               

14–15 %. Этот критерий играет важную роль при оценке эффективности ин-

вестиций, так как отражает рост прибыли на каждую вложенную денежную 

единицу. Повышение уровня рентабельности на 15 % подтверждает высо-

кий потенциал BIM-технологий как инструмента для увеличения произво-

дительности и повышения качества проектных данных. 

Оценка внутренней нормы доходности (I  ). 

Исследование внутренней нормы доходности (IRR) проектов, реализован-

ных с применением BIM-технологий, подтверждает их высокую экономиче-

скую эффективность. Значение показателя IRR увеличивается в среднем на                        

14–20 %, что указывает на заметное улучшение финансовых результатов строи-

тельных организаций при использовании BIM-моделирования. Данный показа-

тель является важным ориентиром для инвесторов, заинтересованных в повы-

шении прибыльности своих инвестиций. 

Системный подход и ключевые факторы успеха. 

Эффективное внедрение BIM-технологий базируется на комплексном 

подходе, охватывающем все этапы строительного процесса. Автоматизация 

операций, рост производительности, повышение качества данных и совер-

шенствование управленческих процессов выступают основными факторами, 

обеспечивающими высокие показатели рентабельности и внутренней нормы 

доходности (IRR). Следует отметить, что отсутствие одного определяющего 

фактора успеха подчѐркивает комплексный и междисциплинарный характер 
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BIM-технологий, требующий интеграции различных подходов для дости-

жения максимальной эффективности. 

Оптимизация инвестиционно-строительных процессов с применением 

BIM-технологий. 

Внедрение BIM-технологий в инвестиционные и строительные проекты 

способствует существенному сокращению сроков окупаемости, снижая 

временные затраты в среднем на 15–17 %. Такой подход позволяет миними-

зировать возможные риски и повысить общую эффективность реализации 

проектов, что подчѐркивает стратегическую значимость BIM как инстру-

мента оптимизации строительных и инвестиционных процессов. 

Ускорение подготовки рабочей документации. 

Исследования показывают, что применение BIM-технологий при разра-

ботке проектной документации на стадии «П» позволяет сократить сроки 

подготовки рабочей документации примерно в три раза. К данному этапу 

информационная модель уже содержит большой объѐм накопленных дан-

ных, благодаря чему процесс формирования документации становится бо-

лее автоматизированным, точным и эффективным. 

Внедрение BIM-технологий существенно повышает эффективность 

строительных процессов, качество проектирования и итоговые результаты 

реализации объектов. Вместе с тем успешная интеграция данных техноло-

гий требует наличия квалифицированных специалистов, а также соответ-

ствующего технического оснащения и современного программного обеспе-

чения. Недостаточный уровень подготовки к использованию BIM может 

привести к снижению ожидаемой эффективности и негативно сказаться на 

результатах инвестиционно-строительных проектов. 
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