
_ недостаточностьсмысла получения десятых долей процента при интерполяции ФИ (Посколь.

ку полученноезначение округляется до 5 либо 10 %);
_ недостаточнаяточность, а ведь зачастую разница даже в 5 % приводит к рассмотрению вопро-

са о возможности дальнейшей эксплуатации здания.
Поскольку в данном документе добавлена возможность оценки ФИ промышленных Зданий

также необходимо (помимо уже указанных)отметить некоторые несовершенства:
’

— отсутствие описаний признаков износа многих значимыхэлементов либо конструкций (Плиты
ребристые, покрытие из стальныхпрофилированных листов и др.);

— недостаточное количество и несовпадение категорий технического состояния конструкций с
СНБ 1.04.01-04 «Здания и сооружения. Основные требования к техническому состоянию и обслу—
живанию строительных конструкций и инженерных систем, оценке их„пригодности к эксплуата_
ции» при оценке ФИ конструкций и элементов транспортныхсооружении;

— сложность и невозможность применения без специальных приборов и оборудования матема-
тической модели определенияФИ (приложениеЕ).

В связи с этим, по мнению авторов, необходимо усовершенствование существующего метода
оценки ФИ. Понятно, что оно должно быть рациональным, поскольку простое увеличение призна—
ков износа и расширение параметров количественнойоценки приведетк созданию огромных томов
и значительно усложнит оценку ФИ элементов, конструкций и зданий в целом.

Одним из вариантов усовершенствования оценки ФИ может быть следопоцшй:
— учет основных конструктивныхэлементов зданий (добавлениенедостающихэлементов);
— добавление признаков износа (уточняющих отдельные повреждения; учитывающих появление

новых материалов и т. д.);
— разбивка признаков износа на группы (в пределах одного интервала ФИ ‹: систематизацией в

них признаков по равноценности и последующим суммированиемФИ по каждой группе;
— прибавление дополнительных процентов (к верхней границе интервала физического износа)

при превышении параметра количественнойоценки ФИ. При этом методика расчета в формульной
части остается неизменной.

С учетом предлагаемых усовершенствований на основе опыта многолетних обследований зда-

ний и сооружений НИЛ «Строительныеконструкции, основания и фундаменты» им. д.т.н., профес-

сора И. А. Кудрявцева авторами выпущено практическое пособие «Оценка физического износа
жилых, общественных и промышленных зданий» под редакцией А. А. Васильева. Его исполь-

зование позволяет значительно повысить точность и объективность расчета ФИ, при этом практи-
чески его не усложняя.

Сейчас, с учетом перехода Республики Беларусь на «Европейские стандарты по строительному
проектированию(Еврокоды)» особенноактуальна разработка (усовершенствование)национального
приложения — документа по оценке ФИ зданий и сооружений. При его разработке (либо переработ-
ке существующего) возможно использованиевышеупомянутогопособия.

УДК 692.52

СОВЕРШЕНСТВОВАНИЕЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ —

ОСНОВА ПОВЫШЕНИЯ ИХ ДОЛГОВЕЧНОСТИ
А. А. ВАСИЛЬЕВ, Е. И. ЗДИТОВЕЦ, Е. В. ЕВТУХОВА

Белорусский государственныйуниверситеттранспорта, 2. Гомель

Эксплуатационная надежность Здания в целом зависит от надежности отдельных его конструк-
тивных элементов, поэтому при проектированиии строительствезданий следуетстремиться к тоМУ›

чтобы все их элементы были «равнонадежны».Однако на практике с учетом различных факторов
это не всегда удается.

В силу специфичности эксплуатации конструкций балконов наиболее повреждаемыми элемен—

тами зданий являются балконные плиты. Они являются невменяемыми, эксплуатируютсяв жестких

условиях как внешней среды, так и нагрузок (зачастую значительных), обычно их капитальный Ре“

монт выполняется вместе с капитальным ремонтом всего здания. С учетом того, что срок экспЛУа'

тации не менее 40 % жилого фонда приближается к нормативному, балконные плиты требуюТ К

себе более пристального внимания.
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На
те,…ичеекое состоянгте

балконных плит оказывают влияние мно

ошибки при проектировуании, низкое качество материалов, используемых

зобеЮННЫХ конструкт;ЁОЁЁЁЁЪЁТенное
перемешивание, уплотнение б

рушение
технологии

(06 т у
и монтажа КОНСТРУКЦИЙ (например,

ной плиты при монтаже ра ныи уклон), влеКУЩее за собой скоплени

вой
влаги, которая ”ржи“? "’ бетон "р“ замерзаниц приведит к разм

плиты; отсутствие на нижнем стороне плиты капельника и сливов, изготовленных из оцинкова "

№…; отсутствие по периметру балкона ограждающихэкранов, препятствующих п ОНикно
ннои

на балкон снега и аТМОСферНОИ ВЛЁГ
И И Т. Л.). Одним из наиболее значительных факгоров явзяетётию

Несоблюдениеправил техническом эксплуатации балконов, ПРИВ0дящее к недопустимым экс ?:
тационным прогибам плит; промерзанию у наружных стен здания и т. д. Несоблюдение метуе-
монтных сроков ведет к отслаиванию " обрушению бетона защитного слоя; коррозии бетона Ёр-
матуры, & также стальных элементов креплений; развитию трещин различного характера и степени
опасности; биоповреждениям (мох, прорастание растений) по поверхности плит и т. д: псдвержен-
ности влиянию различных атмосферных факторов. Кроме того, необходимо отметит; что са мо-
вольное выполнение остекления балконов зачастую вызывает дополнительное замачив’ание конст-

рукций‚
а также невозможность слежения за их техническим состоянием. Все вышеизложенное

прив0дИТ
к тому, что в наших больших и малых городах, особенно в их старинныхчастях, эксплуа-

тируются конструкции не только потерявшиесвой архитектурныйоблик, но и нах0дящиеся на гра—

ни обрушения, что создает значительную опасность для здоровья и жизни не только жильцов, но и

прохожих(рисунок 1).

Однако подобное отношение не может про-
должаться бесконечно. Все чаще в последнее вре—

мя появляются сообщения об обрушении балко-
нов. Официальная статистика аварий, связанных с

обрушением балконных плит в Республике Бела-

русь, не ведется, однако практически в каждом

районном центре за год происходит несколько
обрушений. В качестве примера на рисунке 2

представлен фрагмент фасада пятиэтажного жи-
лого дома в г.п. Костюковка (1965 г.) Гомельской
области на участке обрушения балконной плиты в

уровне третьего этажа. Причинами обрушения
данной балконной плиты явились: нарушение тех-
нологии изготовления (некачественное изготов-

гочисленные факторы —

при производстве желе-
егонной смеси и т. д.); на—

нарушениеуклона балкон-
е на балконе снега и дожде-
ораживанию и разрушению

   . \ ).
А

“,
7 > ".

‚_ "` _ ` ‚ ‚.. “
Рисунок 1 — Фрагментмонолитномжелезобетоннои

ление сварного каркаса и его непроектное распо-
ложение, несоблюдение необходимой толщины
Защитного слоя бетона; применение карбонатных
іюбавок, вызвавших ускоренную карбонизацию
оетона и, как следствие, потерю им защитных
свойств по отношению к арматуре уже через не-
сколько лет эксплуатации); длительное воздейст-

бИЛКОННОЙ ПЛИТЫ ПО СТЭЛЬНЫМ балкам

(разрушениеи отслаиваниезащитногослоя бетона на мно-

гочисленных участках;размораживание бетона по боко-

вым поверхностямплиты на глубинудо 50 мм: отдельные

трещины по нижней поверхностив местерасположеъшя

арматуры ширинойраскрытиядо 2,0 мм; оюление и пла-

стинчатая коррозияразличной степениинтенсивности

стальныхбалок, конструктивнойи рабочейарматурыпли-

(мох) на многочисленныхучастках)
Вие атмосферной влаги на балконную плиту, ВЫ“ ты;бИОПОВре7"д‘“"‘Я

338311166 в конечном итоге значительныеи крити- ого емонта и восста-
Ческие повреждения бетона и арматуры плиты; невыполнение своевременн р

ее состоянием. Та-
НОВления ПЛИТЫ, Обусловленное отсутствием либо недостаточным ележениемаііи явилось изготов-
ким образом, основной причиной возникновенияи развититаварииноии СИОТУ ентации " некачест-
ление железобетонного элемента с нарушениями требовании проектнои д кум

вены“ ЭКСплуатация жилого Дома.
Согласно ткп 45-1.04-37-2008 «Обследование °

” ках
нии_ ПОрядок проведения» неисправности в балконах, козырь

‚экс атирующим" организация-
Немедленно_ Однако эта рекомендация очень часто игнорируется

‘ )

наблюдением инженерно-
ми. КонстрУкции балконов должны находиться под

постояЁнЁЁюй целью нужно проводить
ТеХНИЧеСКОГО Персонала, ответственногоза эксплуатацию здании.

троительных конструкций здании и сооруже-

карнизах необходимо устранять
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не только плзновые технические осмотры в ве-
сенне-осенниипериод, но и внеплановые не РеЖе
од ного раза в месяц. Особенно тщательное сле-
жение за конструкциями балконов необходимО
организовывать после выявления на них по ре—
зультатам осмогров значительных повреждений
Кроме того, необходимо выполнить полное пла—
номерное легальное обследованиевсех балконов
эксплуатирующихся более 20 лег для Оценки …;
технического состояния и разработки временной
стратегии их восстановления. Необходимо четко
соблюдать межремонтные сроки, а при выявле_
нии значительного ухудшения технического со.
стояния балконных плит ремонтные работы вы-
полнять сразу после получения рекомендаций от
обследующей организации. С учетом улучшения

Рисэнок2—Фрагменгобрушившегося участка комфортности жилья В части переоборудования
балконов, для длительной и безопасной их экс-

плуатации, на остекление должны бьггь разработаны индивИдУаЛЬНЫС проекты, учитывающиетехни-
ческое состояние балконов и допускаемые нагрузки, а выполнение работ нужно производить под
контролеморганизашай, отвегственных за эксплуатациюсоответствующих зданий.

 
УДК 711 (476.2)

ПРЕОБРАЗОВАЧИЕФУНКЦИОНАЛЬНОГОЗОНИРОВАНИЯ
УРБАНИЗИРОВАННОИТЕРРИТОРИИ (НА ПРИМЕРЕ ГОРОДА ГОМЕЛЯ)

М. М. ВЛАСЮК
Белорусский государственныйуниверситеттранспорта, 2. Гомель

Функциональное зонирование является одним из важнейших этапов территориальнойупорядо-
ченности города, пространственное единство которого формирует планировочно—структурное рай-
онирование, определяющее характер взаимосвязей отдельных территориально-функциональных
зон и их частей. При этом следует учитывать, что центры городов, являясь узловыми пунктами их

планировочнойструктуры и местами сосредоточения многообразной в своих проявлениях деловой
и общественной деятельности населения, объединяют и формируют план города, в значительной
мере определяют архитектурный облик его застройки. Особенно актуальна данная задача при ре-

конструкции сложившихся исторических центров крупных городов, в которых необходимо повы-
сить экономическуюэффективность использования урбанизированнойтерриториис учетом выбора
оптимальной плотности и этажности застройки, улучшить систему обслуживания, организацию
транспортной сети, повысить уровень их благоустройства.

На примере г. Гомеля предлагается рассмотреть упорядочение его планировочной структуры В

центральной части путем функциональногозонирования, что позволит привести ее в состояние,

удовлетворяющее современным и перспективным требованиям градостроительства. Так, реконст-
РУИРУСМЗЯТСРРИТОРИЯ находится в центре города, что свидетельствует о её ценности и необходи-
мости максимально эффекгивного использования. Следует учитывать, что данная территориЯ раз-
делена железной дорогой на две части: вокзальный комплекс и Залинейный район, который из-за

слабо развитой транспортнойсети не включен в общественную жизнь города. Поэтому предлагает—
ся УПЛО'ГНИТЬ существующие функции и внести новые, что позволит выполнить зонирование теРРИ'

тории. Тогда на урбанизированной территории вокзального комплекса будут сосредОТочены В ос-

новном общественные Здания административного‚торгового, культурно-просветительского и
раз“-

влекательного характера, НЗХОдящиесяздесь торговые точки будут сохранены и включены в новыл
ажтдбльэ СОБРЗНЫ В Одном месте стоянки автомобилей (такси, индивидуальный и обшественныи
транспорт).Для этого необходимо:

1) зонироватьЗалинейныйрайон на «субкварталы» и организовать движение внутри района;
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