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В настоящее время многие жилые дома, построенные 50–60 лет назад, 

пришли в негодность: они находятся в эксплуатации гораздо больше срока 

службы, и проживание в них людей стало не только некомфортным из-за 

малых габаритов квартир, старых коммуникаций, отсутствия лифтов, но и 

недопустимым из-за износа несущих конструкций. Такие дома включают в 

программу реновации: они подлежат сносу, а их жильцы получают кварти-

ры в новостройках. Однако под снос также часто попадают дома, сохра-

нившие все свои технические характеристики. При этом их имеет смысл 

реконструировать: это позволит не только уменьшить стоимость данных 

строительных проектов, но и даст возможность людям остаться в тех же 

домах, улучшив при этом жилищные условия. 

Сейчас в России активно реализуется программа реновации: сносятся 

старые дома, которые находятся в аварийном состоянии (или окажутся в 

нем в ближайшие 10–20 лет) и полноценный ремонт которых невозмо-

жен. При этом есть достаточное количество старых домов, которые 

можно не сносить, а реконструировать. Основным критерием, по кото-

рому определяется, подлежит ли дом сносу, является его физический 

износ в процессе эксплуатации. При износе не более 60 % дом можно 

реконструировать [1]. 
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Разумеется, перед началом работ по реконструкции необходимо тща-

тельное обследование всех несущих конструкций здания (особенно фунда-

ментов), а также грунтов основания, ведь фундаменты будут воспринимать 

все нагрузки от новых зданий. Проводятся инженерно-геологические изыс-

кания для исследования свойств грунтов в пределах глубины заложения 

фундаментов, а также исследуются конструкции существующих фундамен-

тов. Из-за дополнительного нагружения здания и/или увеличения подваль-

ных помещений нагрузки на фундаменты существенно меняются, вслед-

ствие чего принимается решение об их усилении. Это включает в себя 

работы, которые проводятся из-за изменения геометрических размеров зда-

ния, увеличения постоянных и временных нагрузок, деформации и износа 

конструкций. Также сложности реконструирования сопряжены с проведе-

нием строительных работ в стесненных условиях, повышением плотности 

населения и, как следствие, ухудшением транспортной доступности, возрас-

танием интенсивности использования прилегающей территории, для кото-

рой потребуется ее частичная или полная перепланировка, необходимостью 

модернизации существующих или прокладки новых инженерных коммуни-

каций. 

При этом реконструкция жилых зданий имеет свои преимущества: по-

вышается комфортность проживания за счет изменения планировки и мо-

дернизации инженерного оборудования здания, благоустраиваются приле-

гающие территории [2], при этом реконструкция позволяет улучшить 

людям жилищные условия в среднем на 30 % дешевле строительства нового 

дома (при этом не учитывается стоимость сноса старого дома). Более того, 

реконструкция занимает гораздо меньше времени, чем снос старых и строи-

тельство новых домов [3]. 

Однако не только дешевизна и короткие сроки выполнения строитель-

ных работ являются факторами, определяющими дальнейшую судьбу ста-

рых домов. Реконструкция позволяет не менять место жительства, что для 

многих немало важно. В отдельных домах до 70 % жильцов выступали за 

внесение их дома в программу реконструкции вместо реновации из-за 

устраивавшей их имевшейся инфраструктуры, пешей и транспортной до-

ступности, благоустройства прилегающей территории. 

Есть и другие факторы в пользу реконструкции. В их числе сохранение 

исторического облика города. Не все старые дома построены по одному 

образцу (хотя их большинство), есть и такие, которые являются своеобраз-

ным отражением определенного исторического периода в жизни города. 

Данные дома приобретают историческую ценность, что делает их рекон-

струкцию с сохранением фасадов не только предпочтительной, но и обяза-

тельной. В то же время при реконструкции однотипных домов можно при-

давать им современный внешний вид при помощи устройства различных 
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фасадов: мокрых, вентилируемых, стеклянных фасадов, а также облицовки 

натуральными камнями, кирпичом, обшивки сэндвич-панелями. Распро-

странены надстраивание этажей, пристройки, объединение близко стоящих 

домов для создания уникальных сооружений. 

Также реконструкция намного экологичнее сноса зданий, так как утили-

зация строительных материалов – большая экологическая проблема. 

При реконструкции домов к каждому зданию необходим индивидуаль-

ный подход, ведь методы реконструкции будут зависеть от различных усло-

вий: от состояния грунтов основания, фундаментов, возможности надстрой-

ки дополнительных этажей, состояния несущих конструкций. Чаще всего 

при реконструкции производят перепланировку квартир, усиление или за-

мену конструкций, надстройку и/или пристройку и улучшение фасадов [4]. 

В России в основном проводится реконструкция старых пятиэтажных 

домов типовых серий. В зависимости от состояния несущих конструкций (в 

первую очередь фундаментов), а также от грунтов основания их высоту 

можно увеличить до 9 этажей, иногда предусматриваются мансардные эта-

жи или двухуровневые квартиры на последних этажах. При увеличении жи-

лой площади появляются дополнительные трудности, так как встает вопрос 

о необходимости усиления фундаментов и выборе способа усиления из-за 

возрастания нагрузок на фундаменты и возможности возникновения не-

равномерной осадки (и, как следствие, деформаций несущих конструкций 

вплоть до их разрушения). Однако дополнительные усилия окупаются 

тем, что происходит перепланировка квартир, позволяющая увеличить 

общую жилую площадь в 2,2 раза, а также увеличить площади кухонь и 

санузлов в каждой квартире. В среднем площадь каждой квартиры можно 

увеличить на 18–35 м
2
. Единственным неизменяемым параметром остает-

ся высота потолков, потому что при реконструкции не предусматривается 

замена перекрытий. 

Старым зданиям придают современный внешний вид, при необходимо-

сти заменяют старые коммуникации, производят остекление балконов и 

лоджий, улучшают звукоизоляцию. Для повышения энергоэффективности 

производится утепление зданий, что актуально для домов в зонах континен-

тального и резко континентального климата. Устанавливаются лифты, му-

соропроводы, места для консьержей в вестибюлях, производится благо-

устройство территории, а также проводятся другие мероприятия для 

создания максимально комфортного проживания людей и соответствия но-

вым стандартам. 

На данный момент в России примеры реновации жилья без сноса зданий 

существуют (некоторые даже признаны успешными), но количество реали-

зованных проектов мало. 



122 

 

Реконструкция вместо сноса старых домов и строительства новых долж-
на развиваться и применяться к зданиям, физическое состояние которых 
позволяет ее произвести. Так как направление в строительстве еще не полу-
чило широкого применения, необходимо создать нормативную базу для его 
распространения: разработать методологические рекомендации и норма-
тивные документы для реконструкционных мероприятий с учетом градо-
строительных, архитектурных, историко-культурных, санитарно-гигиени- 
ческих и социально-экономических требований по комплексному развитию 
территорий, а также состояния окружающей среды. Строительство должно 
создавать комфортную среду для проживания людей, поэтому если в дан-
ном случае для людей лучше произвести реконструкцию здания, то должна 
быть произведена реконструкция. 
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Сельское хозяйство – это одна из важнейших отраслей любой страны.  

От сельского хозяйства зависит экономика и даже выживание любого госу-
дарства. Продовольственная безопасность – элемент национальной безопас-
ности государства; ситуация, при которой все люди в каждый момент вре-
мени имеют физический и экономический доступ к достаточной в 
количественном отношении безопасной пище, необходимой для ведения 
активной и здоровой жизни. Несмотря на выгодный экспорт заграничных 
продуктов, мы не можем оставить без внимания собственное производство.  

Одним из современных видов высокотехнологичного сельского хозяй-
ства  является гидропоника – способ выращивания растений без почвы, при 


